Piano Attuativo di Iniziativa Mista in Variante al PRG ai sensi della LR 31/97, art.30 -
zona di espansione attivitd produttive, turistiche, commerciali, artigianali D1 - ex PIC
e aree limitrofe - Ditta Coop Centro Italia societa cooperativa e Comune di Bastia
Umbra — Approvazione

_ Documento istruttorio
Itar amministrativo
Diata Prot. Descrizions
Proposto progettuale 2008
25/10/2008 29588 Richiesta parare suapplicazlons DGR 707/08
10/11/2008 30745 Parer!_i't_bgium! Limbiria Servizio Risorse Idriche e Rischio Idraulico su DGR 707/08

18/11/72008 DGC n.296 indirlzai su applicazions DGR 707/08
20/11/2008 331797 Parers Provincia Perugia Servizio Difesa e gastlone Idraullca su 0GR 707 /08
01/12/3008 32830 Parere Autorits di Bacino fume Tevere su DGR 707/08
294122008 DEC 1108 di adozione
Nuove proposta progettuale
16/12/2010. 32957 Richiesta parere preliminare
27/01/3011 Esama Commissionz Qualita Architettonica ¢ Paesagitio
04/p3/2011 5542 Comuriicazioni sy proposts preliminare
281172011 29271 Inviti altre proprieta alla llustrazione Piano
16/05/2012 11933 Camunicazlons Coop nami soggett] Interdututar

05/06/2012 13950 Prezentazionz Piano Attuativo
31/07/2012 18ASS Comunicazlonl su contenutl Plano

13/11/2012 28264 integrazione documentale

04/12/2013 Esarme Commissione (lualita Architettonica & Paesagelo

11/03/2013 262 Determinazione n. 262/2013 avvio procedimento d| verifica assoggetiabllita 2 VAS
17/04/2013 10496 Integrarione docomentale

0ef05/2013 11771 Agenzia Entrate - Relazione di stima’

18/12/2013 20222  Nuowa soluzione Plano Attuativo

22/01/2014 1837 Richiesta informazioni su stato lavor messa in sicurezza idraulics aree esondasions
14/02/2014 4280 Integrazione ¢ sostituzrione elaborati progettuali

20/02/2014  wari Comunicarioni ex legge 241/90 & DPR 327/01, art.11 proprietar non aderent
0efo2/2014 3132 Naota Provincia su lavori messa In sicurezza idraulica aree esondazione

11/03/2014 Esame Commissione Qualith Architettonica & Paesaggin

18/03/2018 &776 Integrazione schema convanziong urbanistica

20/037/2004 Decreto n.% applicazions DGR 707/08

26/03/2014 Adazicne per PAIM ~ DCC n.25

18/04/2014 9613 Avvin procedura verifica sssoggettahllits & VAS

26/05/2014 13814 Nota Reglone Umbria su Verifica Assoggettabilled T
Zrfasfanld 12828 Invio nota Reglone su VAS al promaotore del PAIM

27/05/2014, 12851 Nota di precisazioni su VAS

01/07/2014 15661 Imtegrazion] VAS

10/07/2014 16483 Intagrazionl VaS

18/07/2017 17267 Invig all'Autorita competente integrazion) VAS

25/07/2014 17681 Convocazlone conferensa istruttoriz VAS — 20/08/14

OR/08/2014 1B4TE Integrazione relazione indagine-amblentale - COA=P

13/08/2014 19320 Parere VAS Regione Umbria, Servizio Urbanistica Centri storicl @ Espropriaziani
10/09/2014 21384 Integrazione Relazions tecnico lllustrativa su Rapporto Amblentals preliminars
11/09/2014 21510 twio all'autorita Competente dell'integraziona al Rapporto amblentale praliminare

0lf12/i018 28979 Trasmissione Determinazione dirigenziale reglonale 28/11/2014 n.9847 osito




verifica assoggettabilith a VAS

08/06/2015 14618 Trasmissione elaboratl progettuall adeguati alle prescrizion| VAS, in formato digitale

23/06/2015 16386 Trasmissione siaborati progetiuall adegusti alle prescrizionl VAS, in formato
cariacen

23/07/2015 19550 Integrazinne e sostituzions elaborat|

24/07/2015 19687 Integrazione alahorati progettyall

D3/08/2015 NCC n, 60 adeguamanta prescrizion) VAS

05/10/2015 2B0Z1 Richiesta parers al sknsl art. 29 commia 2 LR, 1/2015

01/00/2015 23272 Richlesta parers USL

20/10/2015 20594 Parere dell ARPA

24/12/2015 36403 Parere tecnico LISL

osf0Lf2016 217 Trasmissionealla Regione dells variante

05/01/2016 2 Daterming della Dirigenziale

Or/oef2016: 15706 Richiesta copie per pareri

29/06/2016 Parera Tecnico "Telecam (tafia”

07/08/2016 25369 Parere TEcnico” E-Distribuzions”

20/06/2017 18008 Trasmissions cople

04/08/2017 22701 Richiesta parers Soprintendenza

31/10/2017° 31786 Parers di compatibllith paesaggistica

Z3/08/2017F Richiesta Settore Polizia e Attivita Produttive

13/02/2018 Parere Settare Pollzia e Attlvits Produttive

24/08f2017 23912 Richiesta parera ANAS

13/02/2018 4765 Parere Anas

2afos/2017 23914 Richiesta parere Umibra Acqus

237112017 34549 Parere Umbra Acqus

24/08/2017 23910 Richiesta parere 2| Rete Gas

WL017 30 Parere 2| Rote Gas

:'!E.fhl.':lﬂﬂﬁl? 23805 Richiesta parere Agenzia del Demanio

05/08/2017 25011 Parers Agenta del Demanio

10/10/2017 29145 Richiests parere Servizio ldriche & Rischio Idraulico

08/12/2017 Determing Dirlgenziale n. 13118

23/08/2017 Richiesta parere LLPP

22/05/2018 15874 fichiesta parers 251,89 DPR 380/2001

28/05/2018 Parers LLPP

07/06/2018 17732 Parese ai sensi art. 89 del OPR 380,01

0a/08/2018 Decreto segratariale n. 85

22/1172018 35914 integrazione

04/12/2018 halley Convalida parere LLPR

04/10/2018 31163 Fichiestz d| attivazicne dall'istitute delita copvallds

0B/10/2018 31315 Richiesta convalida

12/11/2018 35642 Caonvalida dell Reglone

1B/1373018 Nutwa parere LLPP

24/01/4018 2291 Comunicazion ex art. 16 del DPR 3272001 Mignini8&Petrini spa

f01/2018 2293 Comunicazion| ex art. 16 de| DPR 327/2001101 Media di Pericali Luca & Maretti
Diego snc
Comunicazioni ex art. 16 del DPR 327 /2001 Meccanica Umbra spa @ Liguidatori della

22/01/2019 2292 Apaldamlig el pael

23/01/2019 2375 Cnmunilr'.atlnni ex art. 16 del PR 32?f2m:_|.mm_:canh:a Umbra spa e Liguidatori della:
Meccanica Umbra spa rinvio per mancato indirizzo

25/01/2019 2679 Integiarione (dopo 'incontro avuto con l settare LLEP)

19/03/2018 5642 Hichiesta di accesso atth Mignini&Patrinl spa

21/02/2019 5985 Osservazione Mignini &Petrini spa

21/02/2018 G158 Trasmissione osservazione

25/022018 6397 Osservazions 1101 Media di Pericoll Lucs e Morett Diegn snc

25/02/2018 6328 Trasmisslana osservarione

ZRfoz2/i018. 7012 Controdedurioni alle osservazioni art. 16 del DPR 3272001




07/03/2018 7844 Controdeduzioni alla otsarvazioni art. 16 del DPR 327/2001
UTNEI_EI_}H Nota trasmesss Halliey dal Settore LLPP
Composiziona progettuale
Data Segnatura  Sigls Tholo/Descrizione
20/06/2017  1RDOS717/01 H Relazione |llustrativa
20/06/2017  18005/17/02 NTA Mrme Tecniche di Attuazione
20/06/2017  18003/17/03 F Docymentatione fotografica
22/06/1018  36914/18/04 CME Camputo metrico estimativo
Stata Attusle
20/06/2017 13.]}5; e PRG vigerite: foto serda, estratto catastale, estratto PRG
PRG- Progetto Urbanjstico
14/05/2018 14830/18/06° WARQOL PRG In variante: estratte PRG vigente, individuazione amblto D1 &
viabllité, variante al PRG
g PRG— Progetto Urbanistico
2VOSF015" IBIBWISIOT: \opon oG invartaiite valitarione ristricr dice d) verde pUBBIFG
Progetto Urbanistico
23/01/2019 2619/19/08 PP Piano particellare delle proprieta entro 'ambito 01 df progetto
Pragetto Urbanlstico
i g
By :515;19;-::2. it Plano particeliare: Visure catastali entro ambito D1 di progetio
Progetto Urbanistice
23/11/2018 3691471810 PPZ Individuazione propriets comunall in ambite D1 di PAG vigents
Individuazione aree ogeetto di permuta
Stato Attuals
106/20 dnsiiyll Sl Rlllevo plancaltimatrico
] SAD2 Stato Attuale
2306/2015  16386/15/10 Profill langitudinall @ trasversall
; Stato Attuals
33MME 16386/15/13 SA03 Prospett! edifici esistenti
Progetto Urbanistico
23/04/2018 12857718714 PUM Planimetria generole
Progetto Urbanistico
20/06/2017  1B009/17/15 PLIOZ Planovolumetrico
Progotto Urbanistico
20/06/2017
/o620 s e Prafili longitudinzll = trasversall
i Progetto Urbanistico
20/06{2017 : 17T PU Tipl edilizi: plante, prospettl e sevionl
Progetto Urbanistico
20/06/2017  1BOOS/17/18 PU )
/05/ 17} us Viste iridimenzionall
: Progetto Urbanistico
200062017 18 17712 PUDG -
fos/ 003/17/ Planta coperture @ sistemazioni esterns
Progetto Urbanistico
22/1112008  38B14/18/20 PUO7 Regime dei supli a fine intervento
Pragetto Urbanistico
200062017 13009__-"1?;‘21 PLIOB Parcheggl e sistermasione dei i
_ Progetta Urbanistico
23/06/2015  16386/15/22 PUDA Rete acquedatto & metanodotio: linee esistenti @ di progatio perticolsn
costruttivi
Progetto Urbanistico
23/06/2015  16386/15/23 PUlD Rete elettrica, di pubblica Hluminazione e telefanicas; linee edistenti e di
progetto particolar costruttivi
Progetto Urbanistico
23/06/2015  16386f15/24 punL Fognatura acque bianche e nare: [inee esistenti e di progetto: particolan
costruttivi
Progetto Urbanistico
Z3/06/2015  1RABG/IS/IS PLIZ Planimetsia generale — studio delle condizioni di insolazione dagll

insediament) e degli edifici




23/06/2015

Progetto di assetto viarlo

16306/15/26 AVOL Sovrapposiion: uasn attuale & progetio .
Progetto di assatto viario
23/06/2015 ?smhsfz? AVOZ T::fdamn“ rradil
73/06/2015  16386/15/18 AVO3 f,':;-ﬁ““ )
! Progetio di assetto viario
23/06/2015  16396/15/29 AVOA 7 éﬁtrnhﬁ
pr Urbanistico
20/0RIROLT: 1800971230 S uetugmummm i standatd urbanistic
Felazione gealoglca, [droge ca, gegtecnica & studio di
18/12/2013  30222/13/31 mkmunaﬁhnﬁlmica iRl
1470272014 4280/14/52 :E;:::I;Im analisl di risposta sismics locale — Modellazione sismlea
Cam ofisica per la determinazione defla ta locale cop
Mot | Sy mdﬁﬂuﬂ; dfiiualpi‘: 3 el repes
D&/D8/2014  18476/14/34 A1 [ndagine smbientale conoscitiva
23/06/2015  16386/15/35 Relazione di clima acustico - Yalutazione di impatto acustico =
20/06/2017  180D9/17/36 R PA Relaziohi Pagsaggistics
18/12/2013 30z722/13/37 Rapporto amhiEnta!g_E!'eJIminam = WAS
}PMB&EM 21384/14/38 Rapporte ambientale preliminare - VAS integrazione
23foe/2015 16386/15/39 RI Relazione idrauiica
28/03/2015  10761/19/40 Schema copvenzione urbanistica
23/07/2015  19559/15/41 Dichiarazione conformita LR 1/15
Progetto definitivo opere di urbanizzazione Parcheggi sistemaziona
20/06/2017  18008/17/42 OUDL és:f:na sl Fe BEl
20/06/2017  18005/17/43 DUOZ Progetto definitive opere di urban|szazione Rete metanindotto
22/11/2018  36914/18/43 OUO3  Progetto definitivo opere di urbanizzazions Rets acquadatto
20/06/2017  18009/17/45 OUD4 Progetio definitive gpere di urbanizzazione Rete irrigazions
20/06/2017 18009717046 QUOS Progetto definitive opers di urbanizzazione Rete eietrica
22f11/2018  36914/1B/47 OUOE Progetto definitiva apere di urbanizzazione Pubblica llluminazions
I0/06/2017  1B009/17/48 OUOT Progetto definitivo opere di urbanizzazione Rete telefonica
20/06/2017  18009/17/49 DUDR Progetto definitivo opare di urbanizzazione Fognature atque blanche -
I0/06/2017  1B00S/17/50 OU09 Progetto definitivo opere di urbanizzazione Fognature acgue hianche
20/06f2017  1BODSS17/51 OULID Progetio definjtivo opere di urbanizzazione scaricatore di pieng
20/06/2017 18008/17/52 DuU1l Pregetto definitive opere di urbanizzazione scaricatore di piend
2000642017  18008/17/53 OU1Z Progetto definitivo opare di urbanizzazione fognature acque nere
20/06/2017  1B008/17/54 DU13 Progetto definitlvo apere dl utbanizzazione progetto assetto viario
Z3/04/2018  12857/18/55 DU14 Progetto definitive opere di urbanlzzazione progetto assetto visrio
20/06/2017  18009/17/56 OU1S Progetto definitive opere dl urbanizzazione progetto assetto viarlo
Z11/2018 36914/18/57 OUIG Progetto definitive opere di urbankzazione scaricatore dl piena
30/01/2018  3224/18/58 DUL7 Progetto definitivo opere di urbanizzazione viabllits
20/0R/201F  1B002/17/5% OU1S Progetto definitive apere di urbanlzzazions Fuorl comparto
20/06/2017  18009/17/60 OU18a  Progetto definitivo opere di urbanizzazione fuor comparto
21100 6814128/ I:;“i; OU1BE  Progetto definitivo opere di urbanizazions fuor campanto
mfnﬁfin 17  1B009/17/61 RS-FABN Progetto dafinitivo opere di urbanizzazione Relstions Tecnica
20/06/2017  1B009/17/62 RS-RA Progetto definitivo cpere di urbanizzazions Relazioné Tecnica
20/06/2017  1B009/17/63 AS-AM  Propetto definitivo opere di urbanizzazlone Relazlone Tecnica
20/06/2017  18009/17/64 RS-RE  Progetto definitivo opere di urbanizzazione Relazions Teenica
0/06/2017  18009/17/65 RS-RT  Progetio definitive opere di urbanlzzazione Relazione Tecnica
I/06/2017  1B009/17/66 RS-LL  Progetto definitive opere di urbanizzazione Relazione Tacnica
22/11418 18008/17/67 PAI PAl D. sepretariale . S8/2018




Localizzazione, previsioni urbanistiche e descrizione dell'intervento

l'area interessata dall'intervento si colloca fra l'insediamento industriale del gruppo
ex-Petrini e la 55 75 centrale umbra in prossimita dell’uscita Bastia sud.

Alcune modifiche alla viabilita e alla forma geometrica delle zone omogenee sono in
variante al PRG includendo nell’ambito del PAIM anche aree a sud della S5 75, lungo
via del Lavoro. In variante al PRG anche la modifica dell’art.23 delle NTA.

Il Piano & volto all’attuazione della zona omogenea “D1” di espansione attivita
produttive, turistiche, commerciali, artigianall e coinvolge limitrofe aree per
attrezzature e servizi pubblici, verde pubblico, viabilitd e relative fasce di rispetto,
I'individuazione catastale & rappresentata nella Tavola PP, segnatura 2679/19/08,

La viabilita di PRG & in gran parte confermata nei tracciati esistenti fanno eccezione la
nuova bretella posta a nord del comparte in attuazione e un nuovo disegno per la
rotatoria all’intersezione fra via Gramscl, via Moncioveta, via del Lavoro e la Rivierasca.
La zona D1 e Il verde pubblico di PRG assumono nuove geometrie mantenendo
inalterate capacita edificotorio e superficie del comparto D1 che sono stabiliti dal PRG
in 29.000 mg.

La superficie destinata a verde pubblico di PRG & invece incrementata come mostra la
tavola PRG-VARO2 segnatura 16386/15/07.

Circa le Norme Tecniche di Attuazione del PRG & previsto la modifica dell’art. 23 come
di seguito (eanceliate; aggiunte):

Art.23

{zona D1)
- OINISSIS...
Attivita commerciali e-di-pubblice—irtrattenimento-{diccotacabowling:
sglegischi—ees) sono consentite nel limite del 50% della superficie
coperta ammessa del lotto e a condizione che siano reperiti gli standard
di cui alla legge regionale n.31/97 e successive modifiche ed
tntegrazioni.

Attivita di pubblico intrattenimento (discoteca, bowling, sale giochi
ecc.), ristorative e direzionali sono ammesse nel limite del 20% della
superficle coperta ammessa del lotto e previo reperimento delle
dotazioni territoriali come per legge.

o OITISSIS....

In particolare prevista la demolizione di tutti i fabbricati esistenti nell’attuale zona D1
di PRG.

Sono interessate dal Piano alcune aree di proprieta del Comune di Bastia Umbra
all'interno dell’ambito di Piano.



Vincoli

Tutto il territorio comunale é classificato con grade di sismicita S=9 ai sensi delle legge
64/1974 (Zona sismica 2 ai sensi della D.G.R, 1111/2012), e nella VULNERABILITA DEGLI
ACQUIFERI (L.r. 27/00 tav. 45). L'area oggetto del Piano & inclusa completamente nella
fascia C & in area a rischio di tipo R2 disposto dal decreto n. 85 del 9 agosto 2018 ai
sensi e per gli effetti dell'art. 43 comma 5 e ss. delle NTA che ha disposto
I'aggiornamento della pianificazione di assetto  idrogeciogico mediante la
declassificazione di parte di fascia A e B a fascia C e la riclassificazione delle aree a
rischio R4 e R3 in aree a rischio R2.

Il PTCP, Repertoric delle componenti paesaggistiche, ambientall, infrastrutturall ed
insediative di definizione comunale, classifica I'area d'intervento come Zona di
solvaguardia paoesaggistica dei corsi d'acqua principali di rilevanzo territoriale di cui
all'art.38 comma 4, lett.b) delle norme.

In tali zone le limitazioni ;

contenute nello stesso art.39  © © ¢ Ll )
comma 4, lett, a) costituisceno :
“direttive” ai sensi dell'art.s. - 0
Sebbene la rappresentazione =
cartografica non consenta una
agevole lettura, per I'area piu
prossima al fiume Chiascio,
sembra potersi ravvisare
anche la tutela per “Aree di
interesse paesoggistico —
tutela boschiva lett.q) comma
1 art.146 D.lgs. n.490/99" di
cui alle norme del PTCP,
art.39, comma 7.

Il testo del D.lgs n.42/04,

art.142, ed in particolare del Awee di Inferssse passagoistion- futela boschiva et | g} comma |
comma 2, lett. b); cosi come ., LI Tlgn 45059

riformulato dal D.lgs 26/03/08 g ﬁf’f:mﬁ'fm""m [Py 8. (e ot
n.63, depone per la presenza Wil e o Interesse passageistioo - fasca di rispetic dei cors o atqua
della tutela paesaggistica sul & di bapind kousti Jett (b ) comm 1, af 146, D.Lgs 40058
ﬁume_ Ch|as.cini almeno nel fona o salvaguardia peesagoisicn Ual cors & acgua princpah of

levanma temitomas
tratto interessato oot

dall'intervento, sebbene "area nel 1985 fosse inclusa nei Piani Pluriennali di
Attuazione.

Pareri preventivi;

Parere Commissione Qualita Architettonica e il Poesaggio

La Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio, integrata ai sensi
della LR 1/2004 art.4 commaa 4, lett.c) nella seduta del 11/03/2014 esaminando il
PAIM ha espresso parere favorevole e chiede un maggiore inserimento dell’area
verde posto tra lo 5.5. 75 e la via Rivierasca nell’‘ambito delle previsioni di Piano, a



partire dalla eliminazione e/o diminuzione della schermatura di essenze arboree
previste lungo il perimetro dell’area o confine con la via Rivierasca, e magari
prevedendo un maggior rimboschimento negli “angoli morti” dell’area (all’'altezza
della rototorio piccola e dell’edificio n.3 di Piano).

g

Visti gli elaborati prodotti si esprime parere favorevole dal punto di vista
geologico/geotecnico e sismico.

Visto il parere espresso dalla Regione Umbria in data 07/11/2008, ammesso a
prot. del Comune di Bastia Umbra n.0030745.

Visto il parere espresso dalla Provincia di Perugia — Area Ambiente e Territorio
del 17/11/2008, ammesso a prot. del Comune di Bastia Umbra n.0031797;
Visto il parere espresso dall’Autorita di bacino del fiume Tevere, arnmesso a
prot. del Comune di Bastia Umbra n.0032830.

5i esprime parere favorevole dal punte di vista idraulico in riferimento allo
D.G.R. 707/2008, a condizione che siano rispettate le prescrizioni presenti
nell‘art. 2, lett. A, B, C, D, e E, che in tale parere si considerano interamente
trascritie.

Dal punto di vista ombientale si prescrive la redazione di un Piano di
caratterizzazione atto a verificare la presenza di inguinanti all'interno dei
terreni cggetto di Piono e della falda sottostante,

L'area “Moncioveta” é stata oggetto di un Piono di caratterizzazione eseguito
per conto dei Comuni di Bastia Umbra e di Assisi che ha individuato lo
presenza di inquinanti all’interno deila falda.

Lo studio dovra dettagliare la situazione ambientale in funzione dello
destinazione d’uso e in relazione alle terre e rocce da scavo.

L'integrazione dovra essere prodotta prima della definitiva approvazione del
Piano.

Con nota pec 35642 del 12/11/18 il Servizio geologico della regione ha
convalidato, ai sensi dell’art 21 nonies, comma 2 della L. 241/90, il porere
emesso dallo Commissione comunale per la qualita architettonica ed il
paesaggio del 11/03/14 sopro riportato.

Parere di cui all’art. 89 del DPR 380/01

Il Servizio Geologico programmazione degli interventi sul rischio idrogeologico della
Regione con nota del 7 giugno 2018 prot. 17732, esprime parere favorevole ai sensi
dell’art. 89 del DPR 380/01, in merito alla compatibilita della variante in oggetto con le
condizioni geologiche, geomorfologiche, idrogeclogichee sismiche del territorio
interessato dalla variante urbanistica.

Il medesimo Servizio con nota del 12/11/2018 prot. 35642 ha convalidato ai sensi
dell’art. 21 nonies, comma 2 della L.241/90, il parere emesso dalla Commissione

comunale per la qualita architettonica ed il paesaggio del 11/03/14.



Il Progetto

Il PAIM definisce I'assetto urbanistico di una zona posta lungo la principale via di
accesso al capoluogo provenendo dalla S5 75 centrale umbra.

E in variante al PRG per la revisione della viabilita di contorno del comparto e per una
modifica dell’art.23 delle NTA dello stesso PRG inerente le destinazioni d'uso
ammissibili.

Riguardo, invece, la viabilita, la variante al PRG si @ resa necessaria per rivederne |
tracciati adattandoli a quelli esistenti e ormai consolidati e per modificare la geometria
e le straordinarie dimensioni dell'intersezione a rotatoria fra via Gramsci, via del
Lavaro, via Moncioveta e la strada Rivierasca.

A nerd del comparto c’é la previsione della bretella di collegamente fra via Moncioveta
e la strada Rivierasca.

Il comparto D1 in variante & ridisegnato allontanando l'area edificabile dal fiume
Chiascio per collocarla in prossimita di via Moncioveta - via del Lavore. La nuova
rotatoria che sostituira I'attuale impianto semaforico.

La variante al PRG, ammissibile al sensi della LR 1/15, art. 32 modifica la sagoma del
camparto D1 mantenendo invariate superficie e rapporto di copertura.

Il Piano prevede la costruzione di un complesso architettonico formato dagli edifici 1 e
2, collocato nel nucleo centrale del piano e dell’edificio 3 posto a sud della Rivierasca.

Il Piano attuativo prevede che I'edificiol sia destinato ad accogliere attivita
commerciali, mentre 'edificio 2 oltre ad esercizi commerciali, potra accogliere piccole
attivita artigianall, bar o in alternativa anche servizi pubblici. L'edificio 3 & destinato
alla ristorazione.

Le superfici indicate nel grafici non sono prescrittive, restando vincolante la SUC
massima e | limiti di massimo ingombro di cui alla tavola PU02 segnatura
(18009/17/15) e NTA art.6 comma2 segnatura (18009/17/02).

L'art.13 delle NTA del Piane disciplina l'arredo di spazi esterni e l'istallazione di
elementl a carattere pubblicitario. Il tutto & comungue subordinato al rispetto di
Regolamenti comunali e regionali e alle normative di settore. Stesso discorso per la
realizzazione di impianti fotovoltaici regolata da specifica disciplina.

Decreto segretariale n. 85 del 9 agosto 2018

Ai sensi dell'art. 43, comma 5 delle Norme Tecniche di Attuazione del PAl & stato
proposto l'aggiornamento della pianificazione di assetto idrogeologico mediante |a
declassificazione di parte di fascia A e B a fascia C e la riclassificazione delle aree a
rischio R4 e R3 in aree a rischio di tipo RZ nelle aree allagabili della zona Industriale
Centro Fiere del Comune di Bastia Umbra in corrispondenza del fiume Chiascio,
conformemente alla cartografia allegata al citato decreto, che aggiorna e sostituisce le
corrispondenti tavole precedentemente allegate al Piano Stralcio per |'Assetto
ldrogeologico vigente, approvato con D.PP.C.M. 10 novembre 2006 e successivamente
aggiornato con DPCM 10 aprile 2013.

Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

Considerati i contenuti e natura del PAIM, sulla base della normativa regionale in
materia si & ritenuto di dover effettuare una verifica di assoggettabilitd ai sensi del
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D.Lgs. 152/06 art.12 e LR 12/2010, art.9. |l procedimento si & concluso con Determina
dirigenziale n., 9847 del 28/11/2014 disponendo Ia non necessita di sottoporre a
Valutazione Ambientale Strategica il Piano attuativo di iniziativa mista in Variante al
PRG.

Vincoli espropriativi

La COOP Centro Italia dispone della quasi totalita delle aree comprese nel comparto D1
fanno eccezione porzioni minori possedute dal Comune di Bastia Umbra oggetto di
permute e cessione di diritti edificatori come si dira pil avanti.

Esterne al comparto D1 ma comprese nel perimetro del PAIM vi sono alcune aree
necessarie per la realizzazione di opere di viabilitd (tavola PP - 2679/19/08) di
proprieta di soggetti diversi dall’attuatore privato del Piano. |l soggetio attuatore
COOP Centro Italia, si & reso disponibile ad assumere gli oneri derivanti da eventuali
procedimenti espropriativi che sl rendessero necessari per |'acquisizione delle predette
aree.

A seguito sono state trasmesse le note a firma del Responsabile Servizio Espropri e del
Responsabile del Procedimento prot. 2292 del 22/01/2019 e prot. 2375 del
23/01/2019 a cui seno susseguite due osservazioni che di seguito si riportano per
estratto:

1) prot. n. 5985 del 21/02/2019 {oss. Mignini & Petrini spa);

v' "...Perquanto riguarda la particella oggetto di esproprio individuato al CT del Comune
di Bastio Umbra al fg. 9 p.lla 379, da un primo controllo catastale (visura ordinaria e
storicos) non risulta essere intestata @ nessun proprietorio e classificata come Ente
Urbano. Uipotetica appartenenzo allo societa Petrini 5.p.A. (quale ultimo intestatario
catastale) dovra essere opportunatamente confermata. A tal fine si chiede la necessitd
df voler pracedere ad un approfondimento darchivio da parte del soggetto promotore

del PAIM onde poter ricostruire 'origine effettiva del sogaetto intestatario.”

v’ "..Per quanto riguarda la particella individuate al CF del Comune di Bastia Umbra al fg.
9 p.lla 2731/p (superficie di mq 33 circa— intestata catastaimente alla Mignini &Petrini
5.p.A.) avendo riscontrato nella Tav. PUO1 che lo necessita di esproprio é funzionale
olla realizzazione di un percorse ciclabile in adiacenza della stroda comunale, nulla osta
o tale procedura a condizione che lo prevista demolizione del palo di alimentazione
della MT attuolmente presente all’interno di tole spazio, vengo sostituito con idoneo
manufatte interrate che accolga lo linea in MT e garantisca continuitd di energia
elettrica sia per le attivita produttive oggi presenti [ex-Petrini e moline Spigadoro) sia
per linsediamento di quelle future inserite nel Piano di rigualificazione in corso di
verifica istruttoria presso gl uffici comunali”

2) prot. 6397 del 25/02/2019 (oss. 101 Media di Pericoli Luca e Moretti Diego snc).

v\ *..lo nostra ditta 101 Media é una ditta di servizi pubblicitari che lavara
principalmente con impianti pubblicitari di proprieta che istolliamo su terreni privati di
nostra proprieté fo in alcuni casi in affitto).
Il terreno di Via Gromsci & stato do noi acquistoto (o carissimo prezzo) proprio per
istollare dei cortelll pubblicitari (ora ¢f sono due cartelll, prima erane tre ma tne lo
obbiamo dovuto togliere perché una medifica del regolamento ha imposto distanze pil
elevate tra un impianto e l'altra).
Pertanto lo nostra premura & che, anche o seguito dello realizzazione dello rotatoria ed
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alia conseguente modifica della viabilita, noi possiamo mantenere 2 cortelli pubblicitori
come ¢ ottualmente, perche se per guolche rogione non potessime riposizionare in
maniera adeguata il cartello che rimane pit vicino oll'area della rotatoria, per noi
sarebbe un danno enarme per la nostra attivita.
Quindl le nostre eventuali oblezioni olla procedura non sono tanto legate ai myg oggetto
di esproprio ma guonto alle conseguenze che tale operazione ha sulla nostra attivitd”

Con nota del 28/02/2018 prot. n. 7012 e del 07/03/2019 prot. 7844 il proponente il
PAIM ha replicato rispettivamente alle osservazioni comunicando quanto segue:

1 OSSERVAZIONI MIGNIN| & PETRINI s.p.a.:

= FPunta A: la particella oggetto di esproprio individuate ol CT del Comune di Bastia
Umbriz al Fa. 8 plla 979 risulta essere intestota a nessun proprietorio e classificata
come Ente Urbano. Come concordato con Il settore LLP.P. del Comune di Bastio s é
proceduto ad indicare nel Piano Particellare delle aree oggetto di PAIM [Fultimo
proprietario disponibile individuato in attl {vedi allegato “foglio 9-part 979-catastule ed
ipotecaria®)-

. Punto B: I'opera infrostrutturale df interramento dello finea aerea MT esistente,
concordata con ENEL s.p.a, prevede [olimentazione delle nuave cobine di
trasformazione necessarie al nuovo insediomento previsto nell’area oggetto di PAIM e
Il mantenimento in esercizio dell‘alimentaziene eletirico esistente che termina nel palo
presente all'interno dell'orea di proprieta della MIGNINI & PETRINI s.p.a.

2 OSSERVAZIONI 101 MEDIA s.n.c.:
= Come indicato nell’eloborato grafico allegato “individuaszione degll implanti
pubblicitari 101 MEDIA snc™ l'esproprip dell'area necessario alfa realizzazione delfa
viabilita di progetto, non riguarde olcun impianto pubblicitario presente nella proprieta
di 101 MEDIA s.n.c individuata al CT foglio 17 part. 996. Inoltre I'eventuale nuova
geometria strodale non risulta interferire con I'impianto pubblicitorio presente nella
particella 2783,

Per quanto riguarda |'osservazione di 101 Media di Pericoli Luca e Maretti Diego snc si
segnala che I'art, 18 del vigente regolamento per la disciplina delle insegne e dei mezzi
pubblicitari prevede la rimozione per pubblico interesse di “mezzi pubblicitari “che di
seguito viene riportato:

ART. 18 ANTICIPATA RIMOZIONE

1. Nel caso di rimozione dei mezzi pubblicitar, ordinata dall Amministrazione comunale per
sapravvenuti motivi df pubblico interesse prima della scadenza del termine stabilito nell'atto di
aulorizzazione, il titolare di essa non ovrd diritto od aleun rimborso delle imposte versote,

2. Spetta oll'interessato provvedere o rimuovere | mezzi pubblicitari entro lo data che sora
precisata nell'ordine di rimozione.

3, Lo rimozione dovra riguardore anche gli eventuall sostegni 0 supporti e comprendere 1l
ripristing alla forma preesistente della sede del manufatto.

4. Ove linteressato non ottemperi all'ordine df rimozione del mezzl pubblicitar] nel termini
stabiliti, lo stesso verrd considerato obusive ad ognl effetto e saranno adetiali | provvedimenti
di cuf ol successivo articola:
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Il Responsabile del Servizio Espropri con nota Halley del 07/03/2019 ha espresso
parere favorevole alle controdeduzioni prodotte dall’Arch. Anacleto Cleri per conto di
Coop Centro Italia precisando con nota del 03/04/2019 che nella nota prot.7012 del
28.02.2019 si conferma che dagli elenchi catastali (C.T.) la particella iscritta al foglio 9
n.979 risulta classificata come ente urbano e al catasto fabbricati non risulta Intestata
ad alcun proprietario. Dalle successive indagini ipocatastali & risultato che l'ultimo atto
trascritto risulta essere la cancellazione totale di ipoteca effettuata dalla Petrini S.p.A.
Pertanto si desume che la proprietd sia riconducibile alla Petrini S.p.A., come da
documentazione allegata — Nota prot. 7844 del 07.03.2019.

Dimensioni del Piano
Destinuzioni previste dal Plano Attuative
Edificio Area il sedimie | Superficie wille Kuperfrcie fi HM-M.TL Bar - Ristoriti it
() coperta(Suc) HS coeksifili ar - Rigimracipne ritglanale
Purhblico
| 3500 3Ta 2.500 1.245 !
- (6A0+Th =
4 3 _ :
2 2475 3273 2.060 263 23{B0+150) 10
3 600 U] ang
Totale 0575 7.620 4.560 LALD 830 TH)

Calcolo e verifica delle dotazioni territoriali secondo RR n.2/2015 (SUO1 segnatura
18009/17/30).

Commerciale
Superficie Utile Coperta

Datazioni richleste (art.87)

Parcheged pubblici {my) Verde pubiblico (mg)

Edificial (Z500) = mg 2500
Edificio2 (2060) = mq 2060
SULC di vendiia totale 4360 mg

{ 15T+30+64+10)=255 mq (2300H-2060)* 20%=91 2 mg

Dirczionale, ristorntiva, serviz

Datazioni richieste (nrl.86 comma 1)

Superlicie Utile Copera Parchegz pubblici (m) Verde pubblico (ma)
Edificio {15080} =mg 230
Edificiod=600 E830x0.70 =581 B30 x 030=249
SUC otnle B30
Artigisnale Dotazioni richieste (art86 comnia 2)
Superficie fondiorin (equivalente) Parchegei pubblici {mi) Verde pubblico (mg)

Edificio 2 =65(+70=mq 720
T2 273 P=1030

1080 10% =108

1080x5% =54

Verilica delle dotuzioni territoriali

Parchegpi pubblict ()

Verde pubblico {mg)

Reperito Tav SLIDT mag. 4403.08
>

Richiesto mig ['350&.?._5-0-689‘.(!3] = 4.195,15

Reperito Tav, SUDT mo, 363451

=
Richiesto ma, (912+2496545 = 1215

Parcheggi pertinenziali privati
Suparficie utile coperta

Dotazionl richieste (art. 86 commas 7 ¢ art. §7 comma 8)

I .ma /3 my di SUC

SUC (2500+2290-+650-H600 )=6040

Reperiti Tay. SUO) mq 4.039,82> Richicstl mq, 6040/3=2.013




I PRG come modificato con il PAIM prevede un rapporto di massima copertura
fondiaria di 2/3, della quale il 50% destinabile a commercio e il 20% a intrattenimento,
ristorativo, direzionale.

Considerato che all'interno del comparto insiste un tratto di strada (Rivierasca) stimata
in mg.523, la superficie fondiaria derivante dalle previsioni Insediative del Piano puo
essere calcolata nel modo seguente:

Superficie territoriale Urbanizzazioni (strade + verde) Superficie fondinrin
29.000 (4.19525+1215+523)=5933,25 (20.000-5933,25)=13.066,75

Per quanto sopra il rapporto di massima copertura fondiaria definito in base alle
destinazioni previste dal Piano come sopra descritte & il seguente: mg.23.066,75 x 2/3
=15.377,83

Copertura fondiaria ammessa Prevista dal FAIM
Totale 15.377,83 Totale 6.575
= Commercio (50%) =7.688.91 s  Commercio (3300+2475-150))=53.825
*  Ristorative ecc. (20%) = 3.075,56 #  Ristorativo (600 50)=750

Le NTA del PAIM consentono un ventaglio di possibilita per superfici e destinazioni che
possono discostarsi da quanto sopra riportato. In tali casi la verifica delle dotazioni
territoriali dovra essere ripetuta in sede di titolo abilitativo. Stesso discorso per i
parcheggi pertinenziali privati.

Pareri post adozione
USL Umbria 1 (prot. 36403 del 24/12/2015)

" oSl @sprime PARERE FAVOREVOLE per quanto di competenza, ai sensi dell’art, 28
L.R. 21/01/2015 n. 1 con le seguenti condizioni:

* Sia assicurato |'approvvigionamento idro-potabile; il trasporto di acqua potabile
dovra essere effettuato mediante condottli chiusi nel quall I'acqua dovra
defiuire in pressione, che garantiscano stabilmente la protezione igienica e
termica dell'acqua stessa, |l tracciato dei condotti dovra svilupparsi il pid
possibile all’esterno della zona interessata dagli insediamenti esistenti e da
realizzarsi e in particolare dalle reti fognarie. Le diramazioni agli utenti
dovranno essere munite di apparecchiatura automatica (valvola di non ritorno)
atta ad impedire il ritorno dell'acqua gia consegnata, a causa di eventuale
abbassamento di pressione in rete.

* |Le condotte fognarie previste in progetto siano collegate al collettore comunale
gla esistente ed avente recapito finale all'impianto di depurazione comunale,
che dovra essere in grado di ricevere I'ulteriore carico. Le canalizzazioni e le
opere d'arte connesse devono essere impermeablli alla penetrazione di acque
dall'esterno e alla fuoriuscita di liguami dal loro interno, nelle previste
condizioni di esercizio.
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Limpermeabilita del sistema fognario deve essere attestata da appositi
certificati di collaudo.

In fase di progettazione definitiva dei fabbricati sia rispettato quanto prevista
dalle seguenti norme:

1. Regolamento d’Igiene del Comune di Bastia Umbra approvato con DCC
n. 26 del 17/04/2008;

2. Legge 9 Gennaio 1989 n. 13, come modificata dalla L.27 Febbraio 1989
n. 62, nonché quanto previsto dal DM 14 giugno 1989 n. 236 in materia
di eliminazione e/o superamento delle barriere architettoniche.

Servizio Urbanistico (prot. n. 217 del 05/01/2016)

“..Il Dirigente DETERM I N A;

1

di prendere atto di quanto sopra ripotato e di esprimere parere favorevole alla
variante al P.R.G. del Comune di Bastia Umbra adottata con D.C.C. n. 25 del
26/03/2014 e n. 60 del| 03/08/2015;

di dichiarare che I'atto & immediatamente efficace.”

Soprintendenza (prot. 31786 del 31/10/17)

*.....Esprime parere favorevole di compatibilita paesaggistica del progettato intervento;
il parere & subordinato al recepimento delle prescrizioni che di seguito si riportano:

In  considerazione che, come riportato nella relazione illustrativa,
“relativamente alla contestualita degli interventi di realizzazione delle strutture
commerciall e di ristorazione rispetto alla pista ciclopedonale e gli altri
interventi di mitigazione previsti nel rapporto ambientale preliminare si rinvia a
guanto definito in convenzione urbanistica”, si sottolinea la necessita che tali
interventi, unitamente a quelli di ampliamento della zona a verde adiacente |l
fiume Chiascio, di riqualificazione della fascia ripariale, nonché del parco
fluviale e del percorso pedonale ricavato sull‘argine del fiume, vengano definiti
nel rispetto dei principi di salvaguardia dei valori paesaggistici riconosciuti, can
specifico progetto da sottoporre ad autorizzazione paesaggistica al sensi
dellart. 146 D Lgs n. 42/2004, precisando che nella convenzione non potranno
essere Inserite opere, ricadenti in ambito di tutela paesaggistica, escluse o in
contrasto con il presente parere.

Si precisa inoltre che:

Il presente parere & emesso con esclusivo riferimento alle opere di
urbanizzazioni ricadenti all'interno dell’area sottoposta a tutela ai sensi dell’art.
142 comma 1 lett. ¢) lo stesso non condiziona né sostituisce le valutazioni e le
autorizzazioni da rilasciarsi ai sensi dell’art. 146 D Lgs n. 42/2004 a seguito di
accertamento della della compatibilita paesaggistica per le diverse opere
previste.”
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2i Rete Gas ( prot.34122 del 20/11/2017)
* e, confermiamo il ns. nulla osta agli interventi,

Ci preme comunque sottolineare che, dall’'esame della documentazione di cui al Vs.
riferimento, abbiamo verificato che nell’aree limitrofe interessate dai lavori previsti,
sono presenti attraversament] e pose longitudinall di condotte gas metano relative
I'impiante di distribuzione nel Comune di Bastia Umbra; tali laveri andranno
sicuramenie ad interferire con | ns. impianti.

Ne consegue che al fine di garantire la massima sicurezza con largo anticipo prima
dell'inizio dei lavori, dovra essere concordato con la nostra Societd un sopralluogo
congiunto con i Vs. tecnici al fine di indicare I'esatta posizione delle ns. condotte e le
conseguenti Vs, azioni in corrispondenza della stessa, fermo restando che, comunque,
qualsiasi interferenza dovra essere trattata nel rispetto della normativa vigente.

Vi confermiamo, infine, che ogni richlesta di fornitura o spostamento impianti
interferenti, verra presa in esame previa Vs, richiesta ed | relativi costi saranno a carico
del richiedente.

Servizio Risorse idriche e rischio idraulico

Determinazione Dirigenziale n. 13118 del 06/12/2017 “......per l'autorizzazione ai fini
idraulici con concessione per l'occupazione di area demaniale, per |a realizzazione di
un opera di scarico di acque bianche sul corso d'acqua demaniale denominato Fiume
Chiascio ai sensi degli art. 57, 896, 97, 98 & 99 TU n. 523 del 25 luglio 1904 con
prescrizioni......”

Umbra acque ( prot.34649 del 23/11/2017)
Rete idrico-potabile

Il punte di allaccio previsto risulta corretto in estensione alla linea esistente in PEAD PN
16 DE110, si rappresenta che il sistema di alimentazione fa riferimento al serbatoio
“Colderba” con pressione di esercizio nella zona di allaccio non superiore a 4 bar.

Nella relazione tecnica acquedotto non sono evidenziate richieste particolari ai fini
anti-incendio ma appare opportuno sottalineare che per tali impianti non possa essers
garantito un approwvigionamento in diretta ma debba essere prevista in fase
progettuale la posa In opera di Idonee vasche di accumulo da reintegrare con utenze
extradomestiche. Le modalita di posa descritte nella relazione appaiono corrette si
avvisa pero essere realizzata sulla corsia di marcia e non sugli spazzi destinati a
parcheggio, spostando contestualmente i previsti vani di alloggiamento contatori in
posizione di diretto affaccio sulla strada.lo stesso stacco da Via Rivierasca verso |
fabbricati principali dovra essere realizzato per intero nella corsia bitumata.

La condotta idrica di progetto a monte dei gruppi contatori, una volta terminati | lavori
di costruzione, dovra essere ogeetto di collaudo la cui documentazione dovra essere
trasmessa alla scrivente che provwedera poi alla potabilizzazione.le opere di
allacciamento della rete idrica principale su via Gramscl inters Olaf e guelle di allaccio
alle future utenze, saranno realizzate dalla scrivente in qualita di gestore del Servizio
Idrico Integrato secondo le previsioni di cul alla Deliberazione n, 4 AT. O, n. 1 UMERIA
del 06/02/2009 subordinatamente a specifiche richieste di allacciop da formulare nel
rispetto del regolamento in vigore.
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Rete idrico-potabile

Acque Reflue; la soluzione progettuale prevede due allacci sulle altrettante condotte
dorsali in gestione alla scrivente che risulta accettabile subordinatamente al rispetto
delle prescrizione di seguito esplicate. Tutte le acque reflue provenienti dagli edifici,
dovranno essere immesse nelle dorsali pubbliche con tubazioni private da porre in
opera a perfetta tenuta. Le acque reflue, prima dell'inserimento nei collettori
dovranno essere trattate attraverso fossa Imohoff realizzata a perfetta tenuta, di
adeguata capienza in funzione degli abitanti equivalenti e dotata di idonei pozzetti di
ispezione e campionamento. |l recapito alla pubblica fognatura dovra avvenire quindi,
pozzetto di ispezione dotato di chiusino in ghisa d400 tipo "Rexess” o equivalente, ad
un livello superiore all'estradosso del collettore pubblico evitando, nel punto di
collegamento I'innesto ad angolo retto adottando, nel rispetto delle vigenti norme
tecniche per gli impianti fognari, tutti gli accorgimenti tecnici e le precauzioni
necessarie atte ad evitare in qualsiasi momento inconvenienti efo rigurgiti fognari
dalle infrastrutture comunali nelle fognature private. Per un migliore deflusso dei refiui
si suggerisce di intercettare gl scarichi fognari a livello del piano di campagna in
maniera da avere lagiusta pendenza e quota di immissione nella fognatura. Tutte le
autorizzazionl private e/on pubbliche necessarie per |'esecuzione dei lavori o per
I'utilizzo di retl fognarie e manufatti non comunali dovranno essere richieste ed
acquisite direttamente dal richiedente sollevando Umbra Acque SpA da qualunque
anere attuale e futuro, Si prescrive che siano posate in opera su entrambe gli allacci
valvole antirigurgito preso atto che i collettori pubblici oggetto sono soggetti a
sovrappressione in case di eventi meteorici eccezionali. Qualora per la tipologia di
scarico si configurl una classificazione diversa da quella di acque reflue domestiche
ovvero da quelle previste dall’articolo 9 comma 1 owero dall’articolo 9 comma 2 punti
“A-B-C-D-E" ovvero dall'articolo @ comma 2 punto “F" lettera "b” e lettera “c” dello
D.G.R. 717/2013, il titolare dello scarico dovra, in funzione dell'effettiva tipologia e
quantita di refluo, presentare agli organi competenti la dichiarazione di assimilazione
pluttosto che la domanda autorizzazione allo scarico in pubblica fognatura cosi come
previsto dalla normativa vigente in materia.

Alla luce di cid qualora sia prevista una tipologia di refluo diversa dal domestico si
prescrive la realizzazione per ogni “settore produttivo” (per esempio macelleria, forno,
bagni, frige) di condotta dedicata dotata di imohff e degrassatore, tutte potranno
convogliare in unico pozzetto di recapito a monte dell'allaccio sul collettore pubblico
che consenta pero di effettuare campionamento per singola linea, pertanto tale
pozzetto dovra garantire una differenza di quota tra lo scorrimento degli arrivi e quello
di cacciata di almeno 30 cm.

Acque Meteoriche:le acque meteoriche, come rappresentato negli elaborati tecnici e
nella relazione saranno indirizzate alla fognatura comunale dedicata od a scaricatori di
piena, pertanto il parere relativamente a tale regimazione, raccolta e smaltimento
dovra essere espresso dagli organifuffici od amministrazioni competenti cui spetta
anche l'accertamento del bacino di competenza sgrondante nell'infrastruttura
proposta, il controllo dei diametri posti in opera e la verifica di capacita di deflusso del
ricettore, Si sottolinea comunque che nessun incremento di refluo meteorico debba
interessare le infrastrutture miste in gestione alla scrivente, ancorché vi sia previsione
di dotarle di scaricatori di piena o scolmatori. Relativamente alla realizzazione della




linea di scolo @ 800 e del relativo scaricatore di piena si esprime il proprio nulla osta,
rappresentando che |l calcolo Idraulico e tutte le wverifiche connesse al
dimensionamento sono in carico al soggetto attuatore.

INFRASTRUTTURE A RETE PUBBLICHE- Eventuall infrastrutture (tubazioni, manufatti,
impianti, ecc.)acquedotti e fognarie pubbliche insistenti nell’area di intervento
dovranno essere spostate o ricostruite, gqualora se ne rawisi la necessita, in sede
idonea che verra stabilita da Umbra Acque S.p.A.. Da ogni infrastruttura pubblica,
anche relativa a progettazioni preliminari definitive od esecutive della scrivente, dovra
essere lasciata libera una fascia di rispetto e servitl, aumentabile in base alla
profondita ed alla dimensione delle opere comunali ( reti idriche e fognarie) esistenti
minima di m 6,00 (3,00+43,00 dall'asse delle condotte], ove dovranno essere
mantenute le quote attuali del terreno, in cui non potranno essere realizzati né scavi o
riporti di terreno, né recinzioni, né manufatti, né pavimentazioni, né opere murarie di
nessun genere, né piantagioni di alto fusto o colture pregiate che possono ostacolare
in gualsiasi modo, la manutenzione ordinaria e straordinaria delle infrastrutture
acquedottistiche e fognarie comunali piuttosto che impedire o recare intralcio al libero
accesso alla stessa al personale od ai mezzi d'opera della Societa scrivente, per le
necessarie verifiche di competenza. Possibili interventi (spostamenti, ricostruzioni, ecc)
sulle reti idriche e fognarie pubbliche dovranno essere segnalati immediatamente ad
Umbra Acque S.p.A., Societa incaricata dall’A.T.l. N. 1 e 2 Umbria (Ambito Territoriale
Integrato) caome ente gestore delle infrastrutture comunali. La scrivente provvedera ad
eseguire tutti | lavori necessari interessanti le condotte idriche e fognarie comunal, le
relative fasce di rispetto e/o servitii. Tutte |e spese occorrenti per la salvaguardia delle
opere acquedottistiche e fognarie pubbliche saranno poste a carico della ditta
richiedente. Qualora per la tipologia di scarico si configuri una classificazione diversa
da quella di acque reflue domestiche ovvero da quelle previste dall'articolo 3 comma 1
ovvero dall'articolo 9 comma 2 punti "A-B-C-D-E" ovvero dall’articolo 9 comma 2 punto
“F" lettera "b"” e lettera”c"” della D.G.R, 717/2013, il titolare dello scarico dovra, in
funzione dell'effettiva tipologia e qualita del refluo, presentare agli organi competenti
la dichiarazione di assimilazione piuttosto che la domanda autorizzazione allo scarico
in pubblica fognatura cosi come previsto dalla normativa vigente in materia.

OPERE DI RILIEVO PREVISTE NELL'AREA DI INTERVENTO- Si porta a conoscenza che la
scrivente ha elaborato una progettazione di massima di una condoita di scolmo che
andra a collegare la fognatura mista insistente su Via Gramsci all’alveo del fiume
Chiascio al fine di alleggerire il carico meteorico delle infrastrutture esistenti che
collettano parte dei reflui della zona centrale dell’abitato comunale. La condotta di
sezione indicativa @ 1200 ha un percorso previsto su via gramsd inserendosi su via
Rivierasca transitando al disotto della prevista rotatoria stradale per poi uscire dal
tracciato stradale e raggiungere perpendicolarmente il fiume.

In considerazione di tutto quanto sopra rappresentato e visti gli art. 157 del D.Lgs.
152/2006 e s.m.i. e I'art. n. 26 del Disciplinare Convezionale per |'Organizzazione del
Servizio ldrico Integrato, sl comunica:

e || proprio Parere Favorevole per la Rete |drica e per la Fognatura Acque nere
condizionato al rispetto delle prescrizioni impartite In narrativa della prente e
nelle precedenti note richiamate;
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* Relativamente alla sola infrastruttura idrica il proprio nulla-osta tecnico alla
presa in consegna della rete (sino ai puntl di consegna riconducibill ai gruppi
contatori} una volta ultimati | lavori ed espleta le operazioni di collaudao:

» Relativamente invece allo smaltimento fognario delle acque reflue proposto
nelle opere di urbanizzazione, si comunica il parere favorevole al recapito
nell'infrastruttura pubblica esistente. Si rappresenta comunque che i rami di
collegamento tra gli edifici 1-2-3 e le dorsali pubbliche esistenti rimarranno di
proprieta privata essendo a esclusivo servizio delle costruzioni in progetto.

Regione Umbria Servizio Risorse idriche e rischio idraulico

Con nota del 18/12/2017 prot. n. 37457 & pervenuta autorizzazione ai fini idraulici con
occupazione di area demaniale per la realizzazione di uno scarico sul corse d'acqua
demaniale denominato Fiume Chiascie con D.D. della Regione Umbria n. 13118 del
06/12/2017.

ANAS (prot. 4765 del 12/02/18)

wewewe|| Piano Regolatore in variante dovra prevedere una fascia di rispetto lungo la
$5.75 “Centrale Umbra”, Strada Extraurbana Principale di tipo B, ad una distanza
minima pari a 20 m dal confine di pertinenza stradale (proprieta demaniale).
Allinterno di tale fascia di rispetto non potrad essere edificato alcun manufatto e,
pertanto, come previsto dalle tavole di progetto, si conferma lo spostamento della
cabina elettrica al di fuori di tale area. La costruzione di parcheggl scoperti e viabilita
previsti dal progetto all'interno della fascia di rispetto, che & possibile consentire come
previsto dalla Circolare Ministeriale 5980 del 30/12/10 & subordinata alla
presentazione presso questa area compartimentale di apposito atto di sottomissione
notarile, debitamente registrato. Si conferma in ultimo la precedente prescrizione di
non prevedere modifiche delle rampe dello svincolo di Bastia Umbra Sud di
competenza di ANAS S.p.A.

Settore Polizia e Attivita Produttive ( 13/02/18)

“ .....esprime parere favorevole, alle condizioni rapprésentate nella documentazione

progettuale, rientrando le opere in progetto nelle previsioni di cui al D. Lgs 285/92
(Nuovo Codice della Strada) e all’art. 46 del DPR 495/92 (Regolamento di esecuzione
del Nuove C.d.5.)".

Settore LLPP (18 dicembre 2018)

“.uuee. | sOttoscritti Responsabili di Servizio- Settore LL.PP., ognuno in merito alle proprie
competenze, confermano il parere favorevole gia espresso in data 28/05/2018. In
riferimento alla documentazione progettuale trasmessa per il recepimento delle
condizioni e prescrizioni espresse nel su citato parere dell'Ufficio scrivente, si comunica
guanto segue:

Piano di Protezione Civile

In considerazione di quanto espresso nel precedente parere del 28/05/2018, si prende
atto di quanto dichiarato dal Soggetto Attuatore privato e della documentazione
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integrativa trasmessa ed agll atti di quest’Ufficio dal 04/12/2018 secornido cui a seguito
degli interventi di difesa idraulica posti in opera dalla Provincia di Perugia e al decreto
segretariale n. 58 del 12/06/2018 dell'Autorita di Bacino del Fiume Tevere |'area
oggetio del PAIM in questione & stata riperimetrata con riduzione del rischio idraulico
da R4 (fascia A) a R2 (fascia C) (tavola PAl) pertanto, ai sensi della delibera della Giunta
Regionale n. 707/2008: “nel caso in cui a seguito dell'intervento di difesa idraulica
I'area resti perimetrata come fascia C, il soggetto richiedente accetta di convivere con
il rischio residuo anche mediante 'attivazione di eventuali strumenti di autotutela
complementari e integrativi ai sistemi previsti nel piano di protezione civile comunale”,
non sussiste piu I'obbligo a carico del proponente privato di adeguare il piano di
emergenza locale relativo al rischio idraulico della zone oggetto d’intervento.

Infrastrutture a rete

Fermo restando quanto prescritto nel precedente parere del 28/05/2018, si prende
atto di quanto dichiarato dal Soggetto Attuatore privato e della documentazione
integrativa trasmessa ed agli atti di quest'Ufficio dal 04/12/2018 secondo cui:

¥ Le modalita di esecuzione delle infrastrutture a rete rispetteranno quanto
contenuto nel vigente capitolo tipo (DGR n® 344/2009 e ss. mm.ii) per
I'esecuzione delle opere di urbanizzazione, e che soltanto le dorsali principali
saranno prese in carico dall’Amministrazione Pubblica mentre tutte le opere
riconducibili ad allacci resteranno di competenza dell’attuatore privato e/o dei
suoj aventi causa,

¥ Le Fognature (acque bianche e nere) progattate (tavola OUO3-Rev. Nov. 2018)
sono adeguate a quanto concordato con l'ente gestore “Umbra Acque” e
recepiscono quanto in precedenza prescritto. In riferimento allo smaltimento
delle acgue meteoriche si prende atto del fatto che le stesse verranno
recapitate nel collettore esistente (chiavicotto delle meteoriche) predisposto
dalla Provincia di Perugia durante la realizzazione delle opere di messa in
sicurezza idraulica (tavole QUD8, OU09), inoltre in merito allo scaricatore di
piena si prende atto della DD Regionale Umbria n. 13118 del 06/12/2017 con la
quale & stato autorizzato ai fini idraulici per |a realizzazione di searico sul Fiurne
Chiascio. In merito al dimensionamento dello scaricatore, vista |'impossibilita
per l'attuatore di calcolare il reale bacino colante e di utenza dell'implanto
fognario esistente, si concorda nella previsione di realizzare le nuove tubature
dello scaricatore della stessa sezione della tubazione della fognatura acque
miste esistente. Sara comungue cura dello stesso privato ottenere tutte |e
eventuali autorizzazionl dagli organi competenti in merito allo smaltimento su
corst d'acqua superficiall e/o al suolo. In merito alla necessita della presa in
carico a fine intervento dello scolmatore ed all'apposizione della serviti per la
gestione dello stesso a favare del Comune, il soggetto privato comunica il
propric assenso rimandando a specifico concordamento successivo.
Considerato che Umbra Acque s.p.a. sta progettando une scolmatore di piena
lungo via Gramscl e recapito finale al fiume Chiascio, & necessario che il
soggetto attuatore si raccordl con loro 3l fine di verificare e risolvere eventual
interferenze.



v" LU'Acquedotto, come_indicato anche al punto precedente, aderisce in tutto a
quanto prescritto dall’ente gestore "Umbra Acque”,

v Per quanto concerne il Metanodotto, si prende atto che il progetto prevede
quanto richiesto dal gestore "2i rete gas” e di come Soggetto Attuatore privato
si fara carico del costi di realizzazione dell'opera nelrispetto delle modalita
prescritte dall’'ente stesso o che in alternativa affidera la realizzazione
dellopera di wurbanizzazione direttamente al gestore “2i rete gas”,
confermando comunque la necessita di un sopralluogo congiunto tra tecnicl
comunali, i tecnici del gestore ed i tecnici incaricati dal proponente privato, da
concordare con largo anticipo rispetto all'inizio dei lavori, per definire I'esatta
ubicazione delle condotte.

v In riferimento alla nuova progettazione della Pubblica llluminazione (tavola
OU06-Rev. Nov. 2018) si prende atto dell’'adeguamento del progetto a quanto
previsto dal capitolato tipo, dal Piano Regolatore per I'llluminazione Comunale
(P.R.L.C.) e a quanto richiesto e prescritto dallo scrivente In data 28 maggio
2018 in merito alla separazione delle utenze tra viabilita pubblica e aree private
di uso pubblico.

Modalita di esecuzione viabilita e standard urbanistici

Vista la documentazione integrativa trasmessa a quest'Ufficio in data 04/12/2018
si prende atto di quanto dichiarato nella nota di controdeduzione al parere
espresso da quest'Ufficio in data 28/05/2018 relativamente al percorso ciclo-
pedonale di via Moncioveta che il soggetto attuatore realizzera in conformita a
quanto previsto dal capitolato tipo (D.G.C. n® 344/2009 e ss.mm.ii.) e lo stesso avra
pendenze che varia dal 2% fino ad un massimo del 5% in corrispondenza del tratto
di percorso parallelo al nuovo accesso carrabile su via Moncioveta (in quanto la
lunghezza del tratto stesso @ di 46 m circa ed il dislivello & di 2,3 m). In riferimento
a quanto rilevato per i n. 2 pozzl artesiani e per la rete di irrigazione delle aree
verdi private o private di uso pubblico, come prescritto anche nel parere di “Umbra
Acque” prot. n. 27885/17 del 22/11/2017, il privato dovra provvedere all’allaccio
all'acquedotte pubblico del solo impianto di irrigazione delle aree di verde
pubblico; di conseguenza nell’elaborato OUO4-RETE IRRIGAZIONE si specifica che
solamente il settore S5 ( vedi riquadro settori di irrigazione di progetto)
dell'impianto stesso sara servito da acquedotto pubblico. Relativamente alla
garinzia fidejussoria per opere di urbanizzazione, il Soggetto Proponente privato
prende atto della necessita di provvedere allo svincolo della polizza solo dopo la
verifica dell'avvenuto attecchimento delle alberature e quindi ritiene necessario
prevedetre in Convenzione lo svincolo parziale delle somme.

Patrimonio

Fermo restando quanto prescritto in data 28/05/2018, si prende atto delle
modifiche apportate alla progettazione del PAIM ( tavole PP2 e PUD7- Rev.Nov,
2018) circa l'impossibilita di acquisire al patrimonio Comunale I'area utile
all'accesso all'abitazione privata esistente non facente parte del PAIM in oggetto.

Collaudo



In riferimento alla necessita di provvedere alla nomina del Collaudatore si prende
atto di quanto dichiarato dal soggetto privato in merito alla sua disponibilita
all'inserimento nella Convenzione Urbanistica dell'onere a carico dello stesso del
pagamento delle competenze professionali in favore del professionista che sara
incaricato dall’amministrazione Comunale.

Espropri

Richiamato Il precedente parer del Settore scrivente datato 28/05/2018 e preso
atto di quanto dichiarato dal Soggetto Attuatore privato e della documentazione
integrativa trasmessa in data 04/12/2018, si ribadisce che dovranno essere posti a
carico del Soggetto Attuatore privato la redazione ( cura e spese dello stesso) della
“parte tecnica” (relazioni di stima, frazionamenti, atti ed immissioni in possesso e
quant'altro necessario alla procedura espropriativa), nonche tutti gli oneri inerenti i
procedimenti espropriativi (indennitd, spese di registrazione, ecc.).Ferme le
comunicazioni gia inviate da parte del Settore Urbanistica, si ribadisce la necessita
effettuare la partecipazione al procedimento di dichiarazione di pubblica utilita
delle opere di che trattasi, ai sensi del DPR 327/2001 e ss.mm.li. e della L.R.
1/2015, considerato, altresi, che, ai sensi dell'art. 16 co. 10 del citato DPR 327/2001
“il proprietario e ogni altro interessato possono formulare le osservazioni al
responsabile del procedimento, nel termine di trenta giorni dalla comunicazione o
dalla pubblicazione dell'avvisa”. Il servizio espropri & a disposizione per
I'espletamento di tali comunicazioni alle Ditte interessate.

lgiene Urbana

Stante gquanto dichiarato nella nota integrativa si prende atto di quanto
rappresentato nell'elaborato SU01 di PAIM dove sono state individuate n. 4 “AREE
ECOLOGICHE" a sevizio delle attivita previste e si rimanda al successivo livello
progettuale il dettaglio del loro dimensionamento. Comunque qualora le Aree
Ecologiche saranno poste in superfici private | cassonetti dovranne essere esposti
in area pubblica nei giorni di ritiro previsti, mentre qualora le stesse saranno
previste direttamente su aree private ad uso pubblico, queste dovranno essere
facllmente raggiungibill dagli operatori ecologici. Tutte le aree dovranno essere
adeguatamente schermate.

Rotatoria Via Rivierasca (esclusa dal PAIM)

In riferimento all'opera in questione ed al parere espresso in precedenza si prende
atto di quanto comunicato dal soggetto attuatore privato secondo cui ".Jo
scrivente ritiene che l'intervento, essendo ricompreso tra le opere oggetto di
impegno Convenrionale alla realizzazione o proprio onere, l'opera sara ricompresa
nelle attivita di oppalto per opere di urbanizzozione primaria di importo inferiore
olla soglia. Quindi, come giad evidenziato nello schemas di Convenzione e
onalogamente a quanto stabilito per le altre opere di urbonizzazione del PAIM, il
Soggetto Attuatore, si impegna allo redazione del progetto definitivo ed esecutivo,
utile al compimento dell'iter tecnico-amministrativo (vedi art. 5 comma 9 della
Convenzione}. Si fard carico dei costi di realizzozione e di colloudo dell'opera stessa,
si impegnera entro 60 giorni dalla stipula della Convenzione, alla presentazione del
progetto definitivo utile all’ottenimento dei pareri necessari e all'approvazione del
progetto stesso. Successivamente all’approvazione del progetto, ed in seguito a
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specifica richiesta dell'’Amministrazione, il Soggetto Attuatore, procederd entro
ufteriori 60 giorni allo presentozione del progetto esecutivo da redigere in
conformita alle eventuali prescrizioni espresse dal settore LL.PP.. L'Amministrazione
provvedera od acquisire in via diretta tutti | pareri necessari all’approvazione del
progetto stesso”. Per quanto sopra, si conferma quanto espresso nel ns. parere del
28/05/2018, ritenendo che I'iter tecnico-amministrativo, comprendente anche la
relativa variante urbanistica, debba essere seguita dal Settore Urbanistica a cui
comunque il Settore scrivente, per quanto di competenza, fornira tutta Ia
necessaria collaborazione.

Considerazioni dell' Ufficio Urbanistica.

La cessione al privato attuatore dei diritti edificatori afferenti le aree di proprieta del
Comune di Bastia Umbra comprese nel comparto D1 e la permuta delle aree sono
dettagliate negli elaborati tavola PP2 (segnatura 36914/18/10) e tavola PO7 (segnatura
36914/18/20). Il tutto secondo il Regolamento dei Contratti, art.52, commal, lett.f) e
in base alla relazione di stima redatta dall’Agenzia delle Entrate, Ufficio provinciale di
Perugia — Territorio, in atti prot.11771 del 06/05/2013.

La proposta contenuta nello schema di convenzione urbanistica prevede che i
tontrovalore spettante al Comune resti nella disponibilitd dell’attuatore, il quale, in
cambio di questo e dello scomputo degli oneri di urbanizzazione e del costo di
costruzione, assurnerebbe I'onere di realizzare alcune opere di interesse generale,
aggiuntive rispetto alle dotazioni territoriali minime di cul al RR 2/2015, quali la
rotatoria e | relativi raccordi stradali, 1a bretella a nord del comparto D1, la fontana e il
percorso ciclopedonale.

L'autorizzare a scomputare il contributo di costruzione si fonda sui contenuti della
legge regionale n.1/2015, art.130, comma 6 e di conseguenza la realizzazione delle
urbanizzazioni dovra avvenire secondo quanto previsto dal D.Lgs 50/16 (Codice dei
Contratti Pubblici) con particolare riferimento alle procedure di affidamento, fatto
salvo quanto previsto dal D.P.R. n.380/01 art.16, comma 2bis circa le opere di
urbanizzazione primaria.

L'attuatore intende anche mantenere la proprieta delle dotazioni territoriali che
dovrebbero essere realizzate cedute gratuitamente al Comune. La conseguente
monetizzazione secondo | valori della DCC 3 del 23/01/2017 non sara versata al
Comune ma trattenuta e utilizzata sempre per la realizzazione delle opere come
descritto in convenzione ai sensi art. 88 del R.R. n. 2/15.

Il valore delle opere che saranno realizzate dovra essere desunto dal computo metrico
redatto sulla base del progetto esecutivo e su tale valore, sara basata anche la garanzia
fideiussoria mentre per la determinazione degli oneri dovuti si fara riferimento alle
tabelle vigenti al momento del rilascio del titolo edilizio. Lo schema di convenzione
urbanistica, (segnatura 10761/19/40) come pure il computo metrico estimativo
(segnatura 36914/18/04) riportano Il calcolo degli oneri di urbanizzazione ai sensi della
legge n°10/77 e s.m.i. redatto secondo le tabelle parametriche comunali vigenti al
momento dell'adozione del presente piane.

Il suddetto calcolo degli onerl di urbanizzazione ai sensl della fegge n"10/77 e s.m.i.,
come pure le somme dovute per la monetizzazione, sono da intendersi indicativi,
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dovendo essere verificati, anche al fine degli scomputi, solo con quelli vigenti al
momento del rilascio dei titoli edilizi. E' in ogni caso doyvuta all’amministrazione
comunale la quota di urbanizzazione primaria per I'adeguamento delle infrastrutture
generall,

Dal punto di vista ambientale la Commissione qualita Architettonica e il Paesaggio
nella seduta del 11/03/2014 esaminando il PAIM aveva espresso parere favorevole ma
allo stesso tempo aveva prescritto la redazione di un Piano di caratterizzazione atto a
verificare la presenza di inquinanti all'interno dei terreni oggetto di Piano e della falda
sottostante (area Moncioveta). Nella Conferenza dei Servizi del 16 settembre 2016 |l
cui verbale & stato approvato con D.D. Regionale n. 9021/201, il sito Moncioveta non &
risultato sede di sorgente di contaminazione, ritenuto pertanto non necessario
procedere con un analisi di rischio, bensi con D.D. Regionale n. 2354 del 13/03/2017 si
& stabilito di inserire il site Moncioveta nel redigendo Piano previsto dall’art. 239
comma 3 del DLgs. 152/06 da parte dell’Arpa Umbria, attualmente ancora in fase di
elaborazione,

Successivamente alla delibera di approvazione del Piano, il soggetto attuatore, si fara
carico dell'adeguamento del progetto definitivo delle OO.PP. presentato secondo le
eventuali ulteriori condizioni e prescrizioni indicate dagli uffici tecnici del Comune di
Bastia al fine di adeguare lo stesso al successivo livello di progettazione esecutiva e
procedere all'ulteriore approvazione della Giunta Comunale, Inoltre il rilascio del
Permesso di Costruire delle opere di urbanizzazione sara condizionate anche al
completamento delle procedure di esproprio delle aree oggetto di PAIM.

Dopo l'approvazione, la variante al PRG, introdotta con il PAIM, dovra essere
coordinata con il Piano di classificazione acustica,

In merito all’occupazione di area demaniale per la realizzazione di uno scarico sul corso
d'acqua demaniale denominato Fiume Chiascio | doveri connessi alla sottoscrizione
dell'atto di concessione sono posti a carico del soggetto attuatore.

Sono fatte salve le autorizzazioni a carattere commerciale necessarie per I'esercizio
delle attivita.

L'Ufficio non ha altre considerazioni da fare, per cui si sottopone al Consiglio per Peventuale
approvazione,

Bastia Umbra 04 aprile 2019
n
Il Responsabile del Servizio |

Ing. Sara Cortona
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