Perimetrazione comparto su aerofotogrammetrico - rapp. 1:2.000 ]
i y B
g e

|

-

Perimetrazione comparto su catastale - rapp. 1:2.000 == oGP\ U - : %%
- . L .

By — - . I L Ph EC

=

Comune di Bastia Umbra

—o MASTER PLAN COMPARTO B (Mignini, Petrini ed altri)
@ Il nuovo cuore urbano di Bastia Foglio 1 - Perimetrazione Comparto su foto aerea e catastale
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STRALCIO "AZZONAMENTO" PRG VIGENTE

'CENTRI DI VALORE STORICO AMBIENTALE ZONE "A" - . . -

ZONE DI COMPLETAMENTO "8" - .. ... ... . g

ZONE PER INSEDTAMENTI PRODUTTIVI
DI COMPLETAMENTO "D2"

SINTESI NTA PRG VIGENTE

ZONE DI PRG VIGENTE COMPRESE NEL COMPARTO B
Centri di valore storico e ambientale - Zona A; Zona di completamento - B3; Zona

per p ivi di comy ) - D2; Zona a parcheggio pubblico;
Viabilita

NTA Zona per pi di -D2

Destinazi I i di artigianale, industriale e

Attivita commerciali e di pubblico intrattenimento (discoteca, bowling,

VERDE PUBBLICO "v" - .. .. . e R

sale giochi, ecc) sono consentite nel limite del 50% della superficie coperta
ammessa del lotto.

di [ fondiaria: 2/3
Altezza i 10,50 m

ZONE A PARCHEGGIO PUBBLICO

Distanza min. dai confini: uguale alla meta dell'altezza massima ammessa dalle
norme di PRG per la zona
Distanza min. tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: 10,00 ml

min. da strade: 7,50 ml per strade con larghezza non superiore a
10,00 ml; 10,00 ml per stradz con larghezza superiore a 10,00 ml, salvo maggiori
distanze prescritte dal CS.

Di ioni dei lotti: i piani attuativi dovranno prevedere lotti minimi di 2.000 mq

Attuazione: Intervento diretto; ampliamenti e cambi d'uso sonc subordinati al
reperimento degli standard di cui alla L.R. 31/97, fatto salvo il disposto di cui al 5°
comma dell'art. 31 della L 1150/42 e s.m.i.. Ampliamenti e cambi d'uso sono
subordinati al reperimento degli standard di cui alla LR 31/97 e s.m.i.

NTA Zona a verde pubblico -V

Destinazione: Parco pubblico, giardini pubblici, atttrezzature similari dotate anche
di giochi per bambini. E' consentita la costruzione di chieschi per ristoro, servizi
igenici e piccole rimesse per attrezzi.

Indice di fabbricabilita territoriale: 0,03 mc/mgq

Altezza massima: 3.00 ml

Distanza da strada e confini: = 10,00 ml

INTERPRETAZIONE DELLE NTA DEL PRG VIGENTE
PER LA ZONA D2 COMPRESA NEL COMPARTO B

DATI GENERALI

Superficie Territoriale = 63.000 mq circa

Ipotesi di Superficie Fondiaria = 70% della superficiei territoriale = 45.000 mq circa
Superficie Coperta pari a 2/3 della Superficie Fondiaria = 45.000 x 2/3 = 30.000 mq
Altezza massima = 10,50 ml

Totale volumetria edificabile nel Comparto B secondo le NTA
del PRG vigente = 30.000 mq x 10,50 ml = 315.000 mc
con destinazione d'uso PRODUTTIVO e COMMERCIALE (50%)

Indice fondiario : Vol / Sf = 315.000 mc / 45.000 mq = 7 mc/mq > 3 me/mg
Attuazione indiretta, ai sensi della L.1150/1942 art. 41 quinquies e s.m.i.

A fronte del cambio di destinazione d'uso (con inserimento della RESIDENZA e del

TERZIARIO) si propone una riduzione del 35% della volumetria prevista dal PRG:

315.000 mc x 35% = 110.250 mc
lessiy lizzabile = 315.000 mc - 110.250 mc = 204.750 mc
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Perimetro Comparto B

Manufatti da demolire

% Edifici da mantenere

Totale edificabilita di progetto Comparto B : 253.400 mc
(compreso edifici esistenti in zona A da rifunzionalizzare)

Manufatti da demolire i J'

Edifici Volumi i //

. 7 1

a 1.343 mc //yy’//////////j
b 2.912 mc
C 7.688 mc
d 165 mc
e 7.686 mc
f 7.778 mc
g 39.109 mc
h 37.460 mc
i 4.548 mc
| 2.200 mc
n 1.425 mc
o} 448 mc
totale 112.762 mc
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